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Tonttivuokran kohtuullistamisen oikaisuvaatimuksesta

Oikaisupyyntdmme tultaneen esityslistan perusteella hylkddmaan asunto- ja kiinteistélautakunnan
kokouksessa 23.1.2025 ja perusteena edelleen esitetdan, kuten kohtuullistamisen hylkypaatoksessakin
7.11.2024, ettd kayttamaton rakennusoikeus (1811 k-m2) on ainakin osin hyddynnettavissa. Paatoksessa
viitataan kahden osakkaan hakemaan rakennuslupaan asuntokohtaisen saunatuvan rakennuttamiseksi 26
vuotta sitten. Luvat raukesivat aikaisemmin perustelluista syistd. Maanpaallista rakennusoikeutta tontilla on
edelleen kayttamatta 187 m2, josta saunatuvat olisivat lohkaisseet 106 m2. Taman kayttdminenko olisi
oleellista, kun rakennusoikeutta on jaljella yli 17-kertainen maara?

Loppu rakennusoikeudesta pitdisi asemakaavan mukaan rakentaa yl6spdin. Vaikka 60 vuotta vanhaa
elementtirakennusta edes kuvitelmissa korotettaisiin toiseen kerrokseen, jaisi rakennusoikeutta edelleen
kayttamatta noin 600 m2. Koko rakennusoikeuden kdyttaminen edellyttaisi olemassa olevien rakennusten
purkamista. Molemmat rakennusalan asiantuntijamme ja kaupungin konsulttiselvityksen tehneet MY-
Arkkitehdit eivat ole pitdneet rakennusten korottamista teknisesti mahdollisena, eikd korottaminen tai
rakennusten purkaminen vastaa Ruotulan alueen RKY-arvoja, joihin kuuluu rakennusten alkuperaisten
ominaispiirteiden sailyttaminen. Tallaiset arvot lautakunta on katsonut perusteeksi kohtuullistaessaan
saman arkkitehtitoimiston (Vahtera & Heino) ja saman urakoitsijan (rakennustoimisto Mattinen & Niemela)
toteuttamaa 60-luvun asunto-osakeyhtion tonttivuokraa 12.9.2024 (837-240-3811-1 Ristimaki).

Viittaamme kohteliaimmin aiemmin laatimaamme oikaisupyynt66n ja saamaamme rakennusalan
asiantuntijan (rakennusarkkitehti Antti Jarvinen) lausuntoon ja haluamme korjata hylkdysesityksen
perusteluista kohdan, jossa mainitaan yhtion hakeneen muutamaan kertaan vuokran kohtuullistamista
vedoten kdyttamattémaan rakennusoikeuteen. Nain on tapahtunut ainoastaan kerran vuonna 1970, jolloin
yhtiossa ihmeteltiin, miksi kunta antoi luvan poiketa 1961 laaditusta asemakaavasta néin raikealla tavalla.
Eiko olisi rakennuttajan ja kunnan intresseissa ollut tuottaa asuntoja kaavan sallimissa rajoissa?
Kuusikymmenté vuotta yhtio on maksanut yli kaksinkertaista tonttivuokraa rakennettuihin neliéihin nahden.
Edelleen toivomme ymmarrysta tonttivuokramme kohtuullistamiseen.
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